Приложение к распоряжению

Комитета по управлению имуществом

Администрации ЗАТО г. Зеленогорск 

от __________ № ______-р 

Извещение

о проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды 
земельного участка, государственная собственность на который не разграничена
Организатор электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка (далее - аукцион): Администрация ЗАТО г. Зеленогорск в лице Комитета по управлению имуществом Администрации ЗАТО г. Зеленогорск                           (далее – организатор аукциона):

- место нахождения: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск;
- почтовый адрес: 663690, Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, д. 17, а/я 37; 
- контактные телефоны (39169)95-196, (39169)95-197;
- электронная почта: kumi@zeladmin.ru.
Решение от 15.07.2026 № 61-04-03/648 об отказе в предоставлении земельного участка и о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка принято Администрацией ЗАТО г. Зеленогорск.

В соответствии с требованиями пункта 10 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) участниками аукциона могут являться только граждане.
Аукцион проводится на электронной торговой площадке «РТС-тендер» Имущественные торги» (далее –электронная площадка) в соответствии с регламентом электронной площадки. 

Оператором электронной площадки является Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер».
Место нахождения: 121151, г. Москва, набережная Тараса Шевченко, д. 23А, этаж 25, помещение №1.
Адрес сайта: https://www.rts-tender.ru/property-sales.
Адрес электронной почты: iInfo@rts-tender.ru
Тел.: +7 499 653-77-00
       Оператор  электронной  площадки  –  юридическое  лицо,  зарегистрированное  на  территории Российской  Федерации,  владеющее  электронной  площадкой,  в  том  числе  необходимыми  для  ее  функционирования  программно-аппаратными  средствами,  обеспечивающее  ее  функционирование  и включенное в перечень операторов электронных площадок, утвержденный Распоряжением Правительства Российской  Федерации  от  12.07.2018  № 1447-р  «Об  утверждении  перечней  операторов  электронных площадок  и  специализированных  электронных  площадок,  предусмотренных  Федеральными  законами от 05.04.2013 № 44-ФЗ, от 18.07.2011                                        № 223-ФЗ».
      Допускается взимание оператором электронной площадки с победителя электронного аукциона или иных лиц, с которыми в соответствии с пунктами 13, 14, 20 и 25 статьи 39.12 ЗК РФ заключается договор аренды земельного участка, платы за участие в электронном аукционе в порядке, размере и на условиях, которые установлены Постановлением Правительства РФ от 10.05.2018 № 564 «О взимании операторами электронных площадок, операторами специализированных электронных площадок платы при проведении электронной процедуры, закрытой электронной процедуры и установлении ее предельных размеров» (вместе с «Правилами взимания операторами электронных площадок, операторами специализированных электронных площадок платы с лица, с которым заключается контракт по результатам проведения электронной процедуры, закрытой электронной процедуры»), а именно в размере одного процента начальной цены предмета аукциона и не более чем 5 (пяти) тыс. рублей без учета налога на добавленную стоимость.  

         Инструкция по работе с электронной торговой площадкой, размещена на сайте «РТС-тендер» (https://help.rts-tender.ru/articles/list?id=1340).

          Обращаем внимание электронная площадка работает по московскому времени.

1. Место, дата, время и порядок проведения аукциона.
         Аукцион состоится 17.09.2026 в 10.00 часов по местному времени часового пояса Красноярского края на электронной торговой площадке ««РТС-тендер»» (https:// https://www.rts-tender.ru/) торговая секция «Имущественные торги».
В соответствии с пунктом 9 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) аукцион является открытым по составу участников.

Проведение аукциона обеспечивается оператором электронной площадки в соответствии с регламентом электронной площадки (далее – Оператор).

В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Оператор обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе. 

Аукцион проводится путем повышения начального (минимального) размера ежегодной арендной платы на «шаг аукциона», установленный разделом 2 настоящего извещения. Во время проведения процедуры аукциона Оператор обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене лота. Со времени начала проведения процедуры аукциона  Оператором размещается:

- в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием  наименования земельного участка, начальной цены и текущего «шага аукциона».

- в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой  части электронной площадки, также предложения о цене предмета аукциона и время их поступления, величина повышения начальной цены («шаг аукциона»),  время, оставшееся до окончания приема предложений о цене.

В случае поступления предложений  о  цене  лота  в  течение  10  (десяти)  минут с момента  начала  представления  предложений,  время  представления  предложений  о  цене лота продлевается еще на 10 (десять) минут. Если в течение 10 (десяти) минут после представления последнего предложения о цене лота следующее предложение не поступило, электронный аукцион завершается.
В ходе проведения аукциона участники аукциона подают предложения о цене предмета аукциона в соответствии со следующими требованиями:

- предложение о цене предмета аукциона увеличивает текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона на величину «шага аукциона»;

- участник аукциона не вправе подавать предложение о цене предмета аукциона в случае, если текущее максимальное предложение о цене предмета аукциона подано таким участником аукциона.

Победителем электронного аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором в электронном журнале, который направляется организатору аукциона в электронной форме в течение одного часа со времени завершения аукциона для подведения итогов аукциона путем оформления Протокола аукциона. 

Организатор аукциона размещает Протокол аукциона на электронной площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется Оператором для размещения на официальном сайте. 
Аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях: 

- только один заявитель признан участником аукциона; 

- на участие в аукционе в электронной форме была подана только одна заявка на участие в аукционе; 

- на участие в аукционе в электронной форме не было подано ни одной заявки на участие в аукционе;  

- ни один из заявителей не допущен к участию в аукционе; 

- в аукционе участвовал только один участник; 

- ни один из участников в течении одного часа после начала проведения аукциона не сделал предложение о цене, которое предусматривало бы более высокую цену лота аукциона.                

Уполномоченный орган принимает решение об отказе в проведении электронного аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11 ЗК РФ. Извещение об отказе в проведении электронного аукциона размещается на сайте www.torgi.gov.ru организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения.


 Документация об аукционе может быть предоставлена любому заинтересованному  лицу в период заявочной кампании при направлении письменного обращения на почтовый адрес 663690, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, 17, а/я 37 и (или) адрес электронной почты kumi@zeladmin.ru, либо нарочно. 

 Предоставление документации об аукционе на бумажном носителе  осуществляется  по  месту нахождения организатора торгов по адресу: 663690, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, 15, каб.104.

2. Предмет аукциона, включая сведения о местоположении, площади и кадастровом номере земельного участка, правах на земельный участок, об ограничениях этих прав, о разрешенном использовании и принадлежности земельного участка к определенной категории земель, о максимально и (или) минимально допустимых параметрах разрешенного строительства объекта капитального строительства, о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технологического обеспечения, начальная цена предмета аукциона, «шаг аукциона», размер задатка, срок аренды земельного участка.

Технические условия подключения предоставлены Муниципальным унитарным предприятием тепловых сетей г. Зеленогорска, место нахождения: 663690 Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Майское шоссе, 19 (далее – МУП ТС).
Предмет аукциона - земельный участок, имеющий:
- категорию земель: земли населенных пунктов;

- кадастровый номер: 24:59:0404012:46;
- адрес: Российская Федерация, Красноярский край, городской округ ЗАТО город Зеленогорск, город Зеленогорск, улица Центральная, земельный участок 91.
- площадь: 972 кв. м;
- вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства;
-.цель использования земельного участка: для строительства индивидуального жилого дома. 
Предельные параметры разрешенного строительства согласно градостроительного регламента территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки «Ж‑1» (раздел 2.1 Правил землепользования и застройки г. Зеленогорска, утвержденных решением Совета депутатов ЗАТО                               г. Зеленогорск от 24.12.2018 № 6-27р):

Минимальные отступы от границы земельного участка до индивидуального жилого дома - 3 м.

Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки, являющейся границей застройки (далее – линия регулирования застройки), - 3 м.

Предельное (максимальное) количество надземных этажей – 3, предельное (минимальное) количество надземных этажей – 1. 

Предельная (максимальная) высота зданий, строений, сооружений – 20 метров, предельная (минимальная) высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 процентов.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства:

- все конструкции, материалы и цвета элементов фасадов одного объекта капитального строительства должны быть выполнены в одном стиле.

Требования к цветовым решениям объектов капитального строительства:
- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки желтого цвета по каталогу цветов RAL: RAL 1001-1011, RAL 1013-1015, RAL 1017, RAL 1019-1020, RAL 1024, RAL 1027-1037;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки оранжевого цвета по каталогу цветов RAL: RAL 2000-2003, RAL 2010-2013;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки красного цвета по каталогу цветов RAL: RAL 3000-3013, RAL 3015-3016, RAL 3031-3033;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки фиолетового цвета по каталогу цветов RAL: RAL 4002, RAL 4009, RAL 4012;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки зеленого цвета по каталогу цветов RAL: RAL 6003, RAL 6006-6009, RAL 6011-6015, RAL 6020-6022, RAL 6025;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки   серого цвета по каталогу цветов RAL: RAL 7000-7048;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки коричневого цвета по каталогу цветов RAL: RAL 8000-8029;

- для элементов фасадов (кроме цоколя и кровли) допустимы следующие оттенки   черных и белых цветов по каталогу цветов RAL: RAL 9001-9023;

- для цоколя допустимы следующие оттенки серого цвета по каталогу RAL: RAL 7024, RAL 7036, RAL 8019, RAL 8022, RAL 9011;

- для кровли допустимы следующие оттенки красных, зеленых, коричневых, серых и черных цветов по каталогу RAL: RAL 3007, RAL 6015, RAL 6022, RAL 7000-7048, RAL 8016-8022, RAL 9001-9023.

Требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства:

- элементы фасадов объектов капитального строительства должны быть покрыты облицовочными материалами;
- недопустимо облицовывать элементы фасадов объектов капитального строительства следующими материалами:

а) сайдинг пластиковый или металлический, за исключением применения такого сайдинга для облицовки цоколя, а также для облицовки индивидуальных жилых домов и домов блокированной застройки;

б) профилированный металлический лист, за исключением применения такого листа для облицовки цоколя;

в) асбестоцементный лист;

г) самоклеящаяся пленка;

д) баннерная ткань;

е) сотовый поликарбонат;
ж) краска поверх других облицовочных материалов;
- при облицовке фасадов крепление плит, плитных материалов, панелей должно осуществляться методом скрытого монтажа либо с креплениями, окрашенными в цвет облицовочных материалов.
Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства:
- размещение технического и инженерного оборудования, в том числе антенн, кабелей, наружных блоков вентиляции и кондиционирования, вентиляционных труб, элементов систем газоснабжения, на фасадах, силуэтных завершениях объектов капитального строительства (башнях, куполах), на парапетах, ограждениях кровли, вентиляционных трубах, ограждениях балконов, лоджий допускается исключительно в предусмотренных проектной документацией местах, скрытых для визуального восприятия, или с использованием декоративных маскирующих ограждений;
- в случае реконструкции объекта капитального строительства размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать сохранность отделки фасада либо ее восстановление. При открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта капитального строительства должны быть минимально возможными, трассировка должна осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно кромке стены. При размещении наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции воздуха на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с учетом архитектурного решения объекта капитального строительства;

- водоотведение с крыш должно быть организовано с применением водосточных труб и водоотводных каналов, исключающих попадание отводимой с крыши воды на пешеходные покрытия.
Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства:

- при формировании внешнего облика объектов капитального строительства с элементами декоративного освещения, необходимо предусмотреть:

а) освещение входных групп с направлением света сверху-вниз для исключения попадания прямых лучей света в глаза людей;

б) применяемые источники света должны иметь цветовую температуру не выше 3000 К.
Технические условия подключения к сетям теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения:

В соответствии с градостроительным планом земельного участка от 31.07.2026                      № РФ-24-2-59-0-00-2026-0903-0, являющимся приложением к настоящему извещению, письмом МУП ТС от 30.07.2026 № 02-1842 возможность подключения (технологического присоединения) к сетям теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения отсутствует. 

       В соответствии с пунктом 14 статьи 39.11 ЗК РФ начальная цена предмета аукциона установлена в размере десяти процентов кадастровой стоимости земельного участка, утвержденной приказом Министерства экономики и регионального развития Красноярского края от 11.11.2022 № 5н «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков, расположенных на территории Красноярского края».


Арендная плата по договору, заключённому по результатам аукциона не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

     Начальная цена предмета аукциона (начальный размер ежегодной арендной платы): 68 777 (шестьдесят восемь тысяч семьсот семьдесят семь) рублей. 

       «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной цены предмета аукциона и составляет 3 438 (три тысячи четыреста тридцать восемь) рублей.

         
Размер задатка устанавливается в размере 50 процентов начальной цены предмета аукциона и составляет 34 388 (тридцать четыре тысячи триста восемьдесят восемь) рубля.

         
Срок аренды: 20 (двадцать) лет. 
         3. Форма заявки на участие в электронном аукционе, порядок ее приема, адрес места ее приема, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе.
        3.1. Заявка на участие в электронном аукционе направляется оператору электронной далее площадки ( - Заявка). Подача Заявок осуществляется в электронной форме круглосуточно. Место подачи (приема) заявок: https://www.rts-tender.ru.

   Дата начала приема Заявок: 24.08.2026 с 10 часов 00 минут местного времени часового пояса Красноярского края.

   Дата окончания приема Заявок: 14.09.2026 в 10 часов 00 минут местного времени часового пояса Красноярского края.
       Заявки имеют право подавать заявители, зарегистрированные на электронной  площадке.
3.2. Заявка с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка направляется Оператору электронной площадки в форме электронного документа с приложением следующих документов: 

-  копия документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо.

Заявка, а также прилагаемые к ней документы подписываются усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя.
3.3. Заявка подается на электронную площадку, начиная с даты и времени начала приема заявок по дату и время окончания приёма Заявок, указанных в пункте 3.1 настоящего извещения. Каждая Заявка на участие в аукционе, поступившая в сроки, указанные в пункте 3.1 регистрируется Оператором. Оператор направляет заявителю в электронной  форме  подтверждение о регистрации представленной Заявки в течение одного рабочего дня с даты получения такой Заявки. Заявки, поступившие с нарушением установленного срока  приема  Заявок, Оператором не регистрируются. 
3.4. При приеме Заявок от заявителей Оператор обеспечивает конфиденциальность данных о претендентах, за исключением случая направления электронных документов организатору аукциона; обеспечивает конфиденциальность сведений о поступивших Заявках и прилагаемых к ним документах, а также сведений о лицах, подавших Заявки, за исключением случаев доступа организатора аукциона к Заявкам и документам, до момента размещения на электронной площадке информации об итогах приема заявок (определения участников).
3.5. Заявитель вправе отозвать Заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема Заявок, путем направления уведомления об отзыве Заявки на электронную площадку. 

   4. Порядок внесения и возврата задатка на участие в аукционе, банковские реквизиты счета для перечисления задатка.
Задаток для участия в электронном аукционе вносится заявителем путем зачисления денежных средств на расчетный счет оператора электронной площадки. В этом случае документы, подтверждающие внесение задатка, заявителем не представляются. Информация о внесении заявителем денежных средств в размере задатка направляется оператором электронной площадки организатору аукциона вместе с Заявкой на участие в аукционе. Блокирование денежных средств в размере задатка оператором электронной площадки на расчетном счете оператора электронной площадки признается заключением соглашения о задатке.
В случае отзыва Заявки до дня окончания срока приема Заявок оператор электронной площадки обеспечивает возврат заявителю денежных средств, заблокированных в размере задатка на расчетном счете оператора электронной площадки, в течение трех рабочих дней со дня отзыва Заявки. В случае отзыва Заявки заявителем позднее дня окончания срока приема Заявок денежные средства, заблокированные в размере задатка на расчетном счете оператора электронной площадки, возвращаются в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах электронного аукциона.

Оператор электронной площадки обеспечивает возврат заблокированных в размере задатка на расчетном счете оператора электронной площадки денежных средств заявителю, не допущенному к участию в электронном аукционе, в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе.

Оператор электронной площадки обеспечивает возврат заблокированных в размере задатка на расчетном счете оператора электронной площадки денежных средств лицам, участвовавшим в электронном аукционе, но не победившим в нем, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета электронного аукциона, в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах электронного аукциона. Денежные средства в размере задатка, внесенные участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета электронного аукциона, возвращаются ему в течение трех рабочих дней со дня подписания договора аренды земельного участка победителем аукциона.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем электронного аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14, или 20 статьи 39.12 ЗК РФ, засчитываются в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
В случае принятия решения об отказе в проведении электронного аукциона организатор электронного аукциона обязан в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении электронного аукциона возвратить его участникам внесенные задатки. 

                               5. Заключение договора аренды земельного участка.
5.1. По результатам проведения электронного аукциона договор аренды земельного участка (далее – Договор) заключается не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте.

 Организатор аукциона в течение пяти дней, по истечении 10-ти дневного срока, направляет победителю электронного аукциона или единственному участнику проект Договора. По результатам проведения электронного аукциона Договор заключается в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторонами Договора.

5.2. Договор с победителем аукциона заключается по цене, установленной по результатам аукциона. В случае заключения указанного Договора с единственным участником, Договор заключается по начальной цене предмета аукциона. Внесение изменений в Договор, заключенный по результатам аукциона или в случае признания аукциона несостоявшимся с лицами, указанными в пункте 13, 14 или 20 статьи 39.12 ЗК РФ, в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.
5.3. Если проект Договора в течение десяти рабочих дней со дня его направления победителю аукциона не был им подписан и представлен организатору аукциона, то организатор аукциона направляет проект Договора участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, для заключения по цене, предложенной таким участником аукциона.
В случае, если в течение десяти рабочих дней со дня направления проекта Договора участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, этот участник не подписал Договор, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с ЗК РФ.
5.4. Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения Договора по результатам электронного аукциона, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона, ведение которого осуществляется уполномоченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти.

Проект Договора является приложением к настоящему извещению.
        6. Особенности заключения договора аренды земельного участка.
В соответствии с пунктом 1 статьи  8 Закона Российской Федерации от 14.07.1992             № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» (далее - Закон о ЗАТО) сделки по приобретению недвижимого имущества, находящегося на территории закрытого административно-территориального образования, либо иные сделки с таким имуществом могут совершаться только гражданами Российской Федерации, постоянно проживающими или получившими разрешение на постоянное проживание на территории закрытого административно-территориального образования, гражданами Российской Федерации, работающими на данной территории на условиях трудового договора, заключенного на неопределенный срок с организациями, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование.

Для заключения договора аренды земельного участка лицам, не указанным в пункте 1 статьи 8 Закона о ЗАТО, необходимо получить  допуск к совершению сделки в порядке, предусмотренном Положением о порядке допуска к участию в совершении сделок c недвижимым имуществом, находящимся на территории ЗАТО Зеленогорск, утвержденным постановлением Администрации ЗАТО г. Зеленогорск от  04.08.2025           № 166-п, которое размещено на официальном сайте администрации ЗАТО г. Зеленогорск в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.zeladmin.ru) в разделе «Горожанам/Безопасность и правопорядок/Обеспечение режима ЗАТО».
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