                                                                               Приложение к распоряжению

                                                                               Комитета по управлению имуществом  

                                                                               Администрации  ЗАТО г. Зеленогорск 

                                                                               от 11.08.2025  № 321-р 

Извещение

        о проведении публичных торгов по продаже объекта                                      незавершенного строительства 
1. Сведения об организаторе публичных торгов по продаже объекта незавершенного строительства в форме аукциона, открытого по составу участников (далее - аукцион).
Организатор аукциона: Комитет по управлению имуществом Администрации ЗАТО  г. Зеленогорск:

- место нахождения: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск;
- почтовый адрес: 663690, Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, д. 17, а/я 37; 
- контактные телефоны: (39169)95-196, (39169)95-197;
- электронная почта: kumi@zeladmin.ru.
Аукцион проводится в соответствии с требованиями пункта 1 статьи 239.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 03.12.2014 № 1299 «Об утверждении правил проведения публичных торгов по продаже объектов незавершенного строительства».

2. Сведения о суде, принявшем решение об изъятии объекта незавершенного строительством у собственника путем продажи с публичных торгов, с указанием резолютивной части решения суда.
 Решение об изъятии объекта незавершенного строительства у собственника путем продажи с публичных торгов принято Зеленогорским городским судом Красноярского края по делу № 2-70/2023 от 21.11.2023. Резолютивная часть решения:
«Изъять объект незавершенного строительства, имеющего кадастровый номер 24:59:0303029:2676, расположенный на земельном участке из земель населенных пунктов, имеющем кадастровый номер 24:59:0303029:1367, площадью 270 кв.м., расположенном по адресу: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, в районе ул. Мира, 42, имеющем вид разрешенного использования – для строительства здания оздоровительного комплекса и цель использования для завершения строительства здания оздоровительного комплекса, путем продажи с публичных торгов».


3. Сведения о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона.
         Аукцион состоится 25.09.2025 в 10 часов 30 мин по адресу: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, д. 15, кабинет № 410.


Для участия в аукционе заявитель представляет в срок, установленный в разделе  3 настоящего извещения, следующие документы:

а) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме;

б) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

в) надлежащим образом, заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании физического лица на должность, в соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель заявителя). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

д) документы, подтверждающие внесение задатка.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

а) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

б) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

в) подача заявки лицом, не уполномоченным на осуществление таких действий.

Регистрация заявителей, признанных участниками аукциона, начинается 25.09.2025 в                         10 часов 00 минут по местному времени в здании Администрации ЗАТО г. Зеленогорск по адресу: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, д. 15, кабинет № 107.
  Порядок проведения аукциона

Аукцион проводит аукционист, назначаемый распоряжением организатора аукциона. Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона, указанной в разделе 3 настоящего извещения. 

Аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик, начальной цены предмета аукциона и «шага аукциона».

Участники аукциона поднимают пронумерованные карточки после оглашения аукционистом начальной (минимальной) цены предмета аукциона. Каждый    последующий размер цены предмета аукциона аукционист назначает путем увеличения на «шаг аукциона».  После объявления очередного размера цены предмета аукциона аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым ее поднял. Затем аукционист   объявляет   следующий   размер   цены предмета аукциона в    соответствии с «шагом аукциона». При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи предмета аукциона в соответствии с названным аукционистом размером цены предмета аукциона, аукционист повторяет этот размер 3 раза. Если после троекратного объявления размера цены предмета аукциона ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер карточки которого был назван аукционистом последним. 
В случае если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одно предложение о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, либо если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не подана ни одна заявка, аукцион признается несостоявшимся.
Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают в день проведения аукциона протокол о его результатах.

Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают договор купли-продажи объекта незавершенного строительства, являвшегося предметом аукциона, в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. При этом организатор аукциона подписывает договор купли-продажи от имени собственника объекта незавершенного строительства без доверенности.

При уклонении или отказе лица, выигравшего аукцион, от заключения в установленный срок договора купли-продажи результаты аукциона аннулируются организатором аукциона, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается.

Организатор аукциона не вправе уклоняться от подписания протокола и заключения договора купли-продажи объекта незавершенного строительства, являвшегося предметом аукциона.

Средства, полученные от продажи на аукционе объекта незавершенного строительства, вносятся на счет организатора аукциона и переводятся организатором аукциона бывшему собственнику объекта незавершенного строительства в течение 10 дней после государственной регистрации права собственности победителя аукциона на указанный объект за вычетом расходов на подготовку и проведение аукциона.

Организатор аукциона не вправе отказаться от проведения аукциона.

Документация об аукционе может быть предоставлена любому заинтересованному  лицу в период заявочной кампании. Предоставление документации об аукционе на бумажном носителе осуществляется по месту нахождения организатора аукциона по адресу: 663690, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, 15, каб.107.                                Осмотр предмета аукциона проводится заинтересованным лицом самостоятельно.
4. Сведения о предмете аукциона.
Объект незавершенного строительства, имеющий:

- кадастровый номер: 24:59:0303029:2676;

- степень готовности согласно данным Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН) - 10%;
- степень готовности, определенная отчетом об оценке рыночной стоимости объекта незавершённого строительства -  61,3%;

- площадь застройки -  235,2 кв.м,;

- фактическая площадь -  447,5 кв.м;
- местоположение: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, в районе                           ул. Мира, 42.
Проектируемое значения согласно данным ЕГРН - не определено.  
Объект незавершенного строительства расположен в пределах границ земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, имеющего:

- категорию земель: земли населенных пунктов;

- кадастровый номер: 24:59:0303029:2695;

- площадь  - 1778 кв.м.;

- Российская Федерация, Красноярский край, городской округ ЗАТО город Зеленогорск, город Зеленогорск, улица Мира, 42 А;
- вид разрешенного использования: среднеэтажная жилая застройка (код 2.5); бытовое обслуживание (код 3.3); объекты культурно-досуговой деятельности (код 3.6.1); магазины (код 4.4); общественное питание (код 4.6). 
Права на земельный участок не зарегистрированы. В соответствии с подпунктом 10 пункта 2, пункта 5 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации победитель аукциона по результатам публичных торгов имеет право на заключение с ним договора аренды земельного участка под объект незавершенного строительства без проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка. В силу подпункта 6 пункта 8 и пункта 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации, в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 15.05.2020 № 264/пр «Об установлении срока, необходимого для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования и строительства зданий, сооружений» категория объекта капитального строительства – объекты площадью до 1500 кв.м, срок договора аренды земельного участка составляет 30 месяцев (2 года 6 месяцев).
Объект незавершенного строительства расположен в территориальной зоне застройки среднеэтажными многоквартирными домами «Ж-2». Предельные размеры земельных участков, основные виды разрешенного использования земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, установлены разделом 2.2 Правил землепользования и застройки г. Зеленогорска, утвержденных решением Совета депутатов ЗАТО г. Зеленогорска от 24.12.2018 № 6-27р (далее – Правила):
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Среднеэтажная жилая застройка                       (код 2.5)
	Предельные размеры земельных участков. Минимальная площадь земельного участка - 1200 м2. Максимальная площадь земельного участка - 20000 м2.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 3 метра.

Предельное (максимальное) количество надземных этажей – 8, предельное (минимальное) количество надземных этажей – 4.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 процентов. Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки - 5 метров. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

Требования установлены пунктом 3 подраздела 1.8 раздела 1 настоящих Правил.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Предельные размеры земельных участков.
 Минимальная площадь земельного участка - 600 м2. 
Максимальная площадь земельного участка - 7000 м2.

Предельные
параметры
разрешенного
строительства, реконструкции
объектов
капитального строительства.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 3 метра.

Предельное (максимальное) количество этажей – 5, предельное (минимальное) количество этажей – 1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов.

Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки - 5 метров. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

Требования установлены пунктом 3 подраздела 1.8 раздела 1 настоящих Правил.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Объекты культурно-досуговой деятельности (код 3.6.1)
	Предельные размеры земельных участков.

Минимальная площадь земельного участка – 600 м2. Максимальная площадь земельного участка – 5000 м2.

Предельные
параметры
разрешенного
строительства, реконструкции
объектов
капитального строительства.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 3 метра.

Предельное (максимальное) количество надземных этажей – 5, предельное (минимальное) количество надземных этажей – 1.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 процентов. Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки - 3 метра. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

Требования установлены пунктом 3 подраздела 1.8 раздела 1 настоящих Правил.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Магазины (код 4.4)
	Предельные размеры земельных участков. 

Минимальная площадь земельного участка - 100 м2. 

Максимальная площадь земельного участка – 5000 м2.

Предельные
параметры
разрешенного
строительства,
реконструкции
объектов капитального строительства.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений - 3 метра.

Предельное (максимальное) количество надземных этажей – 5, предельное (минимальное) количество надземных этажей – 1.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов. Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки - 3 метра. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

Требования установлены пунктом 3 подраздела 1.8 раздела 1 настоящих Правил.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Общественное питание (код 4.6)
	Предельные размеры земельных участков. 
Минимальная площадь земельного участка – 300 м2 
Максимальная площадь земельного участка – 5000 м2.

Предельные
параметры
разрешенного
строительства, реконструкции объектов
капитального строительства.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений - 3 метра.

Предельное (максимальное) количество надземных этажей – 3, предельное (минимальное) количество надземных этажей – 1.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов. Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки - 3 метра. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

Требования установлены пунктом 3 подраздела 1.8 раздела 1 настоящих Правил.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.



5. Форма заявки на участие в аукционе, порядок ее приема, адрес места ее приема, дата и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе. 
Заявка на участие в аукционе предоставляется организатору аукциона по форме согласно приложению № 2 к настоящему извещению.


Прием заявок на участие в аукционе и иных документов, предусмотренных разделом 3 настоящего извещения, осуществляется организатором аукциона по адресу: Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, ул. Мира, д. 15, кабинет № 107, в рабочие дни                        с 8 часов 30 минут до 17 часов 30 минут. Перерыв: с 13 часов 00 минут до 14 часов 00 минут.

          Дата начала приема Заявок: 21.08.2025 местного времени часового пояса Красноярского края.

   Дата окончания приема Заявок: 23.09.2025 местного времени часового пояса Красноярского края.

Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания установленного срока их приема, не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям, при этом организатор аукциона возвращает указанным заявителям задаток в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона.
  Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

6. Начальная цена предмета аукциона, «шаг» аукциона. Размер задатка, порядок его внесения и возврата, банковские реквизиты счета для перечисления задатка.


Начальная цена предмета аукциона: 7 151 727 (семь миллионов сто пятьдесят одна тысяча семьсот двадцать семь) рублей 88 коп. с учетом НДС.
       В связи с тем, что протоколом рассмотрения заявок на участие в публичных торгах по продаже объекта незавершенного строительства от 17.06.2025 аукцион признан несостоявшимся по причине отсутствия заявителей начальная цена предмета аукциона снижена на 15 % от цены, определенной на основании отчета от 23.01.2025 № 0123/252 об оценке рыночной стоимости объекта незавершенного строительства, составленного обществом с ограниченной ответственностью «Стандарт» (ИНН 2453021267).

        «Шаг аукциона» устанавливается в пределах одного процента начальной цены предмета аукциона и составляет 71 517 (семьдесят одна тысяча пятьсот семнадцать) руб.

Размер задатка устанавливается в размере 5 (пяти) процентов начальной цены предмета аукциона и составляет 357 586 (триста пятьдесят семь тысяч пятьсот восемьдесят шесть) руб.
 Для участия в аукционе Заявитель вносит задаток путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет организатора аукциона. 

        Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке. Задаток вносится в валюте Российской Федерации единым платежом по следующим банковским реквизитам:
Получатель: Финансовое управление Администрации ЗАТО г. Зеленогорск

(КУМИ, л/с 05193001810)

ИНН 2453004007, КПП 245301001, код по ОКТМО 04737000,

казначейский счет № 03232643047370001900

ОТДЕЛЕНИЕ КРАСНОЯРСК г. Красноярск//УФК по Красноярскому краю                                г. Красноярск,

БИК 010407105, единый казначейский счет 40102810245370000011

КБК 00000000000000000180
          Назначение платежа: 
«Задаток для участия в аукционе по продаже объекта незавершенного строительства с кадастровым номером 24:59:0303029:2676».

         Документом, подтверждающим поступление задатка на счет организатора аукциона, является выписка из лицевого счета для учета операций со средствами, поступающими во временное распоряжение получателя бюджетных средств.
Если аукцион не состоялся, полученный задаток подлежит возврату. Задаток, внесенный заявителем, который участвовал в аукционе, но не был признан его победителем, возвращается данному заявителю в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. При заключении договора с лицом, выигравшим аукцион, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заключенному договору.

7. Особенности заключения договора купли-продажи объекта незавершенного строительства.

В соответствии с пунктом 1 статьи  8 Закона Российской Федерации от 14.07.1992             № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» (далее - Закон о ЗАТО) сделки по приобретению недвижимого имущества, находящегося на территории закрытого административно-территориального образования, либо иные сделки с таким имуществом могут совершаться только гражданами Российской Федерации, постоянно проживающими или получившими разрешение на постоянное проживание на территории закрытого административно-территориального образования, гражданами Российской Федерации, работающими на данной территории на условиях трудового договора, заключенного на неопределенный срок с организациями, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование.

Для заключения договора купли-продажи объекта незавершенного строительства  лицам, не указанным в пункте 1 статьи 8 Закона о ЗАТО, необходимо получить  допуск к совершению сделки в порядке, предусмотренном Положением о порядке допуска к участию в совершении сделок c недвижимым имуществом, находящимся на территории ЗАТО Зеленогорск, утвержденным постановлением Администрации ЗАТО                                     г. Зеленогорска от  05.02.2016 № 26-п, которое размещено на официальном сайте администрации ЗАТО г. Зеленогорск в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.zeladmin.ru) в разделе «Горожанам/Безопасность и правопорядок/Обеспечение режима ЗАТО».
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