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- характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно 

  определить её положение на местности

- вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для

  определения её местоположения

- характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно 

  определить её положение на местности

- существующая часть границы, имеющиеся в ГКН сведения о которой достаточны

  для опредедления ее местоположения

:100

- существующая часть границы, имеющиеся в ГКН сведения о которой не достаточны

  для опредедления ее местоположения

:ЗУ1
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- обозначение образуемого земельного участка
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1. Общие положения
       Проект межевания территории для комплексного освоения в целях жилищного строительства в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21 г. Зеленогорска Красноярского края, разработан в составе проекта планировки территории по данному объекту в соответствии с действующим законодательством.

      Проект межевания территории разработан в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим лицам для строительства.
      Планируемая территория расположена в северном  районе жилой застройки закрытого административно-территориального образования (ЗАТО) города Зеленогорска Красноярского края. Территория жилищного строительства в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21 г. Зеленогорска Красноярского края застроена индивидуальными жилыми домами. Участок ограничен ул.Шубина и зоной городских лесов.
      Проект межевания территории выполнен на основании материалов инженерно-геодезических изысканий.

      Документация выполнена в соответствии с нормами действующего законодательства:
-Градостроительный Кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости" от 24.07.2007 N 221-ФЗ; 

- Федеральный закон "О землеустройстве" от 18.06.2001 г. N 78-ФЗ; 

- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации №540 от 01.09.2014 г. «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), утвержденный Министерством регионального развития Российской Федерации от 28.12.2010 г. № 820; 

- Постановление Правительства Красноярского края "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Красноярского края" от 23.12.2014 г. № 631-п.

2. Описание проектных решений
        Проектные предложения по межеванию территории сформированы на основании проекта планировки с целью установления границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства.
       Проектом планировки и межевания предусмотрены транспортные связи между всеми объектами в границах планируемой территории и выезды за ее пределы

3. Сведения о земельных участках, расположенных в границах проектирования
        В соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ
 «О государственной регистрации недвижимости» (ст. 4, 14) для разработки проекта межевания территории были заказаны и получены выписки из государственного кадастра недвижимости и единого государственного реестра прав на недвижимое имущество в отношении земельных участков, расположенных в границах планировочной территории. 

      Территория, подлежащая планировке, расположена в кадастровых кварталах: 24:59:0301001, 24:59:0302001.
      Характеристика земельных участков, стоящих на кадастровом учете и попадающих в границы проекта межевания территории, приведена в таблице 1.
Характеристика земельных участков в границах 

планировочной территории                                                  

Таблица 1
	№п/п
	Кадастровый номер участка/единого землепользования
	Адрес
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м

	1
	24:59:0000000:111
	Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21
	для индивидуального жилищного строительства
	1220

	2
	24:59:0000000:95
	Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21
	для комплексного освоения в целях жилищного строительства
	2910


4.Сведения о формируемых земельных участках
         В проекте межевания территории, разделению подлежит земельный участок, под индивидуального жилищного строительства с кадастровым номером: 24:59:0000000:95. Граница земельного участка с кадастровым номером: 24:59:0000000:111 остается без изменений. Экспликация земельных участков, подлежащих формированию в проекте, представлена в таблице 2.
                 Экспликация формируемых земельных участков     
Таблица 2
	№п/п
	Обозначение участка
	Объект/адрес
	Вид разрешенного использования
	Площадь, кв.м

	1
	ЗУ1
	Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21
	для индивидуального жилищного строительства
	1455

	2
	ЗУ2
	Россия, Красноярский край, г. Зеленогорск, в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21
	для индивидуального жилищного строительства
	1455


5. Обоснование выбора границ и площади образуемых земельных участков
        В проекте межевания территории формированию подлежали земельные участки под индивидуальные жилые дома. Границы участков были определены исходя из: 

- сложившейся застройки, имея привязки к существующим земельным участкам стоящих на государственном кадастровом учете, проездам, т.д.; 

- установленных в проекте планировки красных линий; 

- площади земельного участка с кадастровым номером 24:59:0000000:95.
        При формировании участков был соблюден принцип рационального распределения территории с учетом ее существующего использования.

6. Вид разрешенного использования формируемых земельных участков
       Земельные участки согласно единому классификатору видов разрешенного использования (Приказ Минэкономразвития РФ № 540 от 01.09.2014) были распределены на следующие группы:
- для индивидуального жилищного строительства. Данный вид разрешенного использования включает: 

Предельные размеры земельного участка:

- площадь - от 600 кв. метров до 2500 кв. метров;

- ширина  - не менее 25 метров.

Минимальные отступы от границы земельного участка до  индивидуального жилого дома - 3 метра. Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки, являющейся границей застройки (далее – линия регулирования застройки) - 3 метра, предельное (максимальное) количество надземных этажей – 3, максимальная высота – 20метров.

7.  Планировочные ограничения развития территории

Планировочными ограничениями на данной территории являются: 

-  красные линии; 

-  линии отступа от красных линий (линии регулирования застройки); 

-  охранная зона электрокабеля – 0,6 м.; 

- минимально-допустимое  расстояние  от  хозяйственно-бытовой  сети 

канализации до зданий и сооружений (самотечные – 3 м.; напорная – 6 м.); 

-  минимально-допустимое расстояние от сети водопровода до зданий и 

сооружений – 5 м.; 

Территорий  объектов  культурного  наследия  в  границах  проекта 

межевания не установлено.

ПРИЛОЖЕНИЯ


                                    ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение 1
Координаты поворотных точек проектируемых красных линий
	№ точки
	Х
	Y
	Дирекционный угол
	Длина линии,

м

	1
	718756,41
	21231,26
	38,03
	93°23'31"

	2
	718754,16
	21269,22
	28,63
	178°16'43"

	3
	718725,54
	21270,08
	20,55
	192°35'21"

	4
	718705,48
	21265,60
	11,1
	217°27'30"

	5
	718696,67
	21258,85
	6,0
	190°04'47"

	6
	718690,76
	21257,80
	35,86
	190°14'58"

	7
	718655,48
	21251,42
	32,75
	280°55'44"

	8
	718661,69
	21219,26
	11,4
	310°20'22"

	9
	718669,07
	21210,57
	29,25
	13°22'28"

	10
	718697,53
	21217,34
	30,28
	13°20'36"

	11
	718726,99
	21224,32
	30,23
	13°15'53"

	1
	718756,41
	21231,26
	
	


Координаты поворотных точек образуемого земельного участка ЗУ1

	№ точки
	Х
	Y
	Дирекционный угол
	Длина линии,

м

	11
	718726,99
	21224,32
	30,23
	13°15'53"

	3
	718725,54
	21270,08
	20,55
	192°35'21"

	4
	718705,48
	21265,60
	11,1
	217°27'30"

	5
	718696,67
	21258,85
	6,0
	190°04'47"

	н6
	718690,76
	21257,80
	35,86
	190°14'58"

	н10
	718697,53
	21217,34
	30,28
	13°20'36"

	11
	718726,99
	21224,32
	
	

	Общая площадь: 1455


Координаты поворотных точек образуемого земельного участка ЗУ2

	№ точки
	Х
	Y
	Дирекционный угол
	Длина линии,

м

	н10
	718697,53
	21217,34
	30,28
	13°20'36"

	н6
	718690,76
	21257,80
	35,86
	190°14'58"

	7
	718655,48
	21251,42
	32,75
	280°55'44"

	8
	718661,69
	21219,26
	11,4
	310°20'22"

	9
	718669,07
	21210,57
	29,25
	13°22'28"

	н10
	718697,53
	21217,34
	
	

	Общая площадь: 1455


Приложение 2

Проектный план


Масштаб 1:1000
Условные обозначения:


Приложение № 2 к постановлению Администрации ЗАТО г. Зеленогорска





от 07.11.2019 № 196-п
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