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Введение

       Документация для комплексного освоения в целях жилищного строительства в районе севернее здания по ул. Комсомольская, 21, г.Зеленогорске Красноярского края  выполнена ООО «ПИГ-Земля».
       В задачу проекта входит разработка предложений по функциональному зонированию, архитектурно-планировочной организации территории, транспортному обслуживанию и инженерному обеспечению территории с учетом заданных заказчиком параметров развития территории.
      В проекте планировки были учтены сохраняемая существующая застройка, действующие землеотводы, перспективное развитие транспортной и инженерной инфраструктуры, наличие коридоров ЛЭП и иных линейных объектов, водные объекты и их охранные зоны, иные зоны ограничения строительства. 

      Проект разработан с учетом ранее выполнявшейся градостроительной и иной документации на данной территории, а именно: 

1. Генеральный план г. Зеленогорска. 

2. Правила землепользования и застройки г. Зеленогорска. 


1. Цели и задачи проекта планировки территории
      Основная цель разработки проекта планировки территории – подготовка документации для выделения элементов планировочной структуры и установления параметров планируемого развития территории. 

      Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты жилищного строительства, обеспечения при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечения охраны и рационального использования природных ресурсов. 

       К задачам проекта относится разработка основных принципов архитектурно-планировочной и функциональной организации территории с учетом существующих планировочных ограничений использования территории, с учетом планировочной увязки с прилегающими застроенными территориями, разработка мероприятий по инженерно-техническому обеспечению, транспортному обслуживанию территории и благоустройству. 

 2. Планируемые градостроительные мероприятия объектов капитального строительства

2.1.   Местоположение планируемой территории

     Планируемая территория расположена в северной части города Зеленогорска, Красноярского края и ограничена ул. Шубина и зоной городских лесов. Площадь территории составляет 0,41га.

2.2. Современное использование территории

     Рассматриваемая территория расположена на землях населенных пунктов. В соответствии с данными, полученными от «Федеральной кадастровой палаты Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Красноярскому краю, планируемая территория включает земельные участки под малоэтажными жилыми домами с кадастровыми номерами 24:59:0000000:95; 24:59:0000000:111. 
2.3. Градостроительный регламент территории проектирования
     Согласно правилам землепользования и застройки г. Зеленогорска, утвержденным Советом депутатов ЗАТО г. Зеленогорска от 24.12.2018 №6-27р, планируемая территория находится в зоне застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-1).

     Для малоэтажной жилой застройки минимальная площадь 600 кв.м., максимальная площадь 2500кв.м.  

     Минимальный отступ от красной линии до линии регулирования застройки – 3м. От границы участка до дома – 3м, максимальное число этажей – 3, максимальная высота – 20м, максимальный коэффициент застройки -  30%.

2.4. Архитектурно-планировочные решения планируемой территории

     Проектом планировки предусматривается создание внешнего благоустройства для благоприятного проживания, с учетом комплексного решения следующих архитектурных задач:

     - обеспечение целостности архитектурно-планировочного решения и стилевого единства всех элементов благоустройства территорий и зданий;

     - функционального и композиционного членения открытых пространств;

     - обеспечения пространственной и визуальной ориентации.

     Зеленные насаждения в виде газонов активно используются для функционального членения территорий.

2.5. Планировочное ограничение развития территории
    К планировочным ограничениям, действующих на территории проекта планировки, относятся:

   - зона размещения линейных объектов автотранспорта: улица Шубина.

   - красные линии,

   - линии отступа от красных линий,

   - минимально-допустимое расстояние от сети электроснабжения до зданий – 0.6м,

   - минимально-допустимое расстояние от сети водопровода до зданий – 5м,

   - минимально-допустимое расстояние от теплосети до зданий – 5м,
   - минимально-допустимое расстояние от хозяйственно-бытовой сети канализации до зданий – (самотечная - 3м, напорная – 5м)

   Территорий объектов культурного наследия в границах проекта планировки не установлено.
2.6. Технико-экономические показатели развития планируемой территории
Таблица 1.
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица измере-

ния
	Величи-на показате-ля

	1
	2
	3
	4

	1
	   Территория подготовки проекта планировки
	га
	0,41

	2
	   Формируемая малоэтажная жилая застройка 
	га
	0,41

	3
	Протяженность основных внутренних проездов
	км
	-



3. Транспортная инфраструктура планировочной территории

3.1. Улично-дорожная сеть.

Существующее положение

    Территория проекта планировки, расположенная в северной части г.Зеленогорска, представляет собой участки, с расположенными на них существующими объектами жилой застройки. Участок ограничен улицей Шубина, ширина проезжей части 4,5-6,0 м. 

    Параметры улицы соответствуют нормативным (Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*». Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).
Проектное предложение 

    Мероприятия  по  развитию  уличной  сети  опираются  на  хорошо  развитую транспортную  инфраструктуру  центральной  части  г. Зеленогорска,  учитывают решения генерального плана ЗАТО Зеленогорск, утвержденного решением Совета депутатов от 29.03.2007 г. № 28-300р.

3.2.  Общественный пассажирский транспорт и пешеходное движение

Существующее положение 

    Значительная  часть  трудовых  пассажиропотоков  обслуживается 

ведомственным  транспортом  промышленных  предприятий,  муниципальное ПАТП осуществляет пассажироперевозки в городе, а так же связь с поселками. В качестве  основного  вида  городского  пассажирского  транспорта  принят  автобус (85%) и легковые автомобили (15%). 

    Движение  общественного  транспорта  по  рассматриваемой  территории 

осуществляется по улице Комсомольская. Расстояние от территории проекта планировки до ближайших остановок общественного транспорта не превышает 500м.
Проектное предложения 

    Пешеходное движение. 

    Пешеходное  движение  по  территории  будет  осуществляться  по 

пешеходным  тротуарам  вдоль  проездов внутри квартала  –  1,5 м.  
3.3.  Сооружения и устройства для хранения и обслуживания

транспортных средств

  Хранение  автотранспорта  будет осуществляется  на придомовых территориях. 
4. Инженерно-техническое обеспечение территории проектирования.
4.1. Основные положения
    Существующий участок расположен в черте г.Зеленогорска  Красноярского края Российской Федерации. Территория застроена малоэтажными жилыми домами. Площадь территории составляет 0,41Га.

    Разработка схем инженерного обеспечения выполнена с учетом ранее разработанной документации:

- Генеральный план ЗАТО г.Зеленогорск со сроком реализации до 2020г.; 

- Концепция генерального плана города г.Зеленогорск сроком реализации до 2020г; 

- Правила землепользования и застройки г.Зеленогорска; 

- Схема водоснабжения и водоотведения муниципального образования «город Зеленогорск» Красноярского края на период до 2024 года; 

- Схема теплоснабжения г. Зеленогорска на период с 2013 по 2028 год». 

Базовыми нормативными документами для инженерно-экологического обоснования являются следующие нормативные документы: 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

-  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

- СП 30.13330.2016 «Внутренний водопровод и канализация зданий»; 

- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 32.13330.2016 «Канализация. Наружные сети и сооружения»; 

- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»; 

- Методики расчета потребности тепловой энергии на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений; 

-  РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»; 

- Свод правил по проектированию и строительству СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»; 

- ВСН 60-89 «Устройство связи, сигнализации и диспетчеризации инженерного оборудования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования»; 

- ВСН 116-93 «Инструкция по проектированию линейно-кабельных сооружений связи»; 

- Топографическая основа масштаба 1:500 с планом существующих инженерных коммуникаций в границах районов проектирования. 
4.2. Водоснабжение
Существующее положение

    Централизованное водоснабжение рассматриваемой территории осуществляется из водозаборного узла р. Кан,  производительностью  55,0  тыс.  м3/сут.,  являющимся 
 источником водоснабжения  поверхностного  типа.  Водозаборные  сооружения  расположены севернее города на берегу реки Кан, в 3,5 км от городской застройки. 

   Вода в р. Кан характеризуется низким качеством, в связи с чем для очистки 

воды  применяется  сложный  комплекс.  Комплекс  насосно-фильтровальной 

станции предусматривает очистку воды на микрофильтрах, осветителях, скорых фильтрах.  Для  улучшения  качества  воды  производится  ее  фторирование, углевание, насыщение кислородом на градирно-аэраторе, а также хлорирование и аммонирование.  
Планируемое развитие

    Для строительства линейных объектов необходимо провести проверку состояния существующих водопроводных трубопроводов, находящихся на балансе у МУП ТС г.Зеленогорска. 

    Водопроводные сети выполнены от существующего стального водопровода в районе нагорной канавы Ду-250мм. Точка подключения – колодец ПГ-16 с заглублением водопровода – 3м.
Пожаротушение

    Наружное  пожаротушение  расходом  15  л/с  может  быть  обеспечено  от 

пожарных  гидрантов  на  действующей  сети  водопровода.  Количество 

одновременных пожаров – 1; время тушения пожара – 1 час. 

4.3. Водоотведение хозяйственно-бытовое
Существующее положение 

    В  городе  Зеленогорске  принята  полная  раздельная  система  канализации  - бытовая и дождевая. Бытовые сточные воды собираются закрытыми самотечными сетями  в  насосные  станции  перекачки,  подаются  в  главные  насосные  станции перекачки  города  №  10,  7,  4  откуда  по  напорным  коллекторам  поступают  на очистные  сооружения  города  (ГОС).  Очистные  канализационные  сооружения находятся  в  4,0  км  юго-западнее  города.      
Планируемое развитие
    Для строительства линейных объектов необходимо провести проверку состояния существующих трубопроводов централизованной системы водоотведения канализационных стоков, находящихся на балансе у МУП ТС г. Зеленогорска.

    Канализационные сети выполнить от существующей сети бытовой канализации коттеджного поселка по ул.Комсомольской – Ду-150мм. Точка подключения колодец К-2.
4.4. Теплоснабжение
Существующее положение

    Теплоснабжение города Зеленогорск в настоящее время централизованное, осуществляется от ГРЭС-2. В настоящее время расходы тепла по магистральным трубопроводам  в  количестве  290  Гкал/ч  распределяются  по  тепловым  сетям : 2*D500  D700,  а  также  2*D600,  в  черте  сложившейся  городской застройки. 

     Теплоноситель  в  теплосети  -  вода  с  параметрами  150-70С.  Система 

теплоснабжения города открытая по зависимой схеме.  

В перспективе теплоснабжение города с учетом его дальнейшего развития 

будет  осуществляться  от  ГРЭС-2.  Прокладка  действующей  теплосети  принята надземная  на  низких  отдельно  стоящих  опорах  и  частично  подземная  в непроходных каналах.  
Планируемое развитие

    Для строительства линейных объектов необходимо провести проверку состояния существующих трубопроводов централизованной системы теплоснабжения, находящихся на балансе у МУП ТС г. Зеленогорска.
    Тепловая сеть подземная, бесканальная из стальных труб Ст.38*3-2-ППУ-ПЭ по ГОСТ 30732-2006 с индустриальной тепловой изоляцией из пенополиуретана в полиэтиленовой оболочке. Точке подключения – УТ-3.

4.5. Газофикация
Существующее положение

    На 2019год на планируемой территории газораспределительные сети низкого давления и газораспределительные сооружения отсутствуют.

Планируемое развитие
    Строительство объектов газификации не предусматриваются.

4.6. Электроснабжение
Существующее положение

      Электроснабжение города Зеленогорск в настоящее время осуществляется по одной двухцепной ВЛ-110кВ от подстанции Камала-1. Распределение электроэнергии на потребителей происходит через подстанции ГПП-1 - 110/10кВ, ГПП-2 - 110/10кВ и ПС «Промбаза» - 110/35/6кВ. Согласно контрольным замерам, все действующие подстанции загружены менее чем на 70%, т.е. имеют резерв трансформаторной мощности, который может быть использован для подключения новых потребителей.

Планируемое развитие
     Для строительства линейных объектов необходимо провести проверку состояния существующих линий централизованной системы электроснабжения. Для обеспечения безопасного движения транспортных средств вдоль существующих проездов проектом планировки предложено разместить планируемые линии уличного освещения на железобетонных опорах. Линии электроснабжения планируются в воздушном исполнении. Рекомендуется включить существующие сети в единую систему с планируемыми сетями наружного освещения.
      Для технологического присоединения к существующим распределительным сетям электроснабжения данный участок необходимо получить технические условия на технологическое подключение и согласовать его со всеми заинтересованными инстанциями. Сечение и марка кабелей и проводов, мощность устанавливаемых автоматов и прочего оборудования уточняются на последующих стадиях проектирования после получения технических условий у электросетевой организации на технологическое подключение.


4.7. Ливневая канализация
Существующее положение

В  городе  Зеленогорске  принята  полная  раздельная  система  канализации  - бытовая  и  дождевая.  Дождевые  и  талые  воды  с  планируемой  территории отводятся  закрытыми  сетями  дождевой  канализации непосредственно в р. Кан.
Планируемое развитие

     Проектом не предусмотрено строительство объектов ливневой канализации. В связи со значительным уклоном территории отведение дождевых и талых вод будет производится по рельефу.
4.8. Линии и сооружения связи

Существующее положение
     Централизованная телефонная связь в г. Зеленогорске обеспечивается тремя АТС, что достаточно для  обслуживания населения города. 
Планируемое развитие

     Проектом не предусмотрено размещение проводной телефонной связи. Территория находится в зоне доступа нескольких операторов сотовой связи. Проведение кабельных линий подключения сети «интернет» возможно на опорах освещения.
5.Установление красных линий и зоны планируемого размещения линейного

    Основной  задачей  разработки  проекта  планировки  территории является установление красных линий с целью ее устойчивого развития, а также выделения существующих,  планируемых  (изменяемых,  вновь  образуемых)  границ территорий  общего  пользования,  границ  земельных  участков,  на  которых расположены автомобильные дороги, сети инженерно-технического обеспечения, линии  электропередачи,  линии  связи  (в  том  числе  линейно-кабельные сооружения),  трубопроводы,  железнодорожные  линии  и  другие  линейные объекты. 

    Устойчивое   развитие    территорий - это обеспечение при осуществлении градостроительной  деятельности  безопасности  и  благоприятных  условий жизнедеятельности  человека,  ограничение  негативного  воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и  рационального  использования  природных  ресурсов  в  интересах  настоящего  и будущего поколений. 

    Территории  общего  пользования  -  территории,  которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).
    Красные  линии  обязательны  для  соблюдения  всеми  субъектами градостроительной  деятельности,  участвующими  в  процессе  проектирования  и последующего  освоения  и  застройки  территорий  населенных  пунктов  и межселенной  территории.  Красные  линии  являются  основой  для  разбивки  и установления  на  местности  других  линий  градостроительного  регулирования,  в том числе и границ землепользований. 

    В  границах  территории,  подлежащей  разработке  планировочной документации, отсутствуют существующие красные линии.  В  проекте  планировки  даны  предложения  по  установлению  красных линий  на  проектируемом  участке.  Красные  линии  разработаны  исходя  из существующей  застройки  и  существующих  инженерных  сетей,  при  этом  они были  разработаны  максимально  прямолинейно,  без  необоснованных  изломов. 

    Предложения по  установлению  красных  линий  выполнены  в  соответствии  с установленными нормами СП 42.13330.2016.

Приложение № 1 к постановлению Администрации ЗАТО г. Зеленогорска
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